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Forva ltn i ngsberattelse 

Foreningens verksamhet 

F6reningen har till andamal att framja 
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att 
i foreningens hus upplata bostadslagenheter 
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. 
Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i 
anslutning till foreningens hus, om marken ska 
anvandas som komplement till bostadslagenhet 
eller lokal. 

Foreningens fastighet , Adjunkten 6 i 
Stockholms kommun forvarvades 2002-10-31. 

F6reningens fastighet bestar av ett 
flerbostadshus pa adress Lidk6pingvagen 13-
15. Fastigheten byggdes 1943 och har vardear 
1993. 

Tomtrattsavtal finns till fastigheten Adjunkten 
6 da foreningen inte ager marken utan hyr den 
av Stockholms kommun via tomtratt. 

Tomtrattsavgalden ar per 2019-12-3149 200 
kr. Avtalet galler till och med 2022-12-31. 

Den totala byggnadsytan uppgar till 920 kvm, 
varav 736 kvm utg6r lagenhetsyta och 20 kvm 
lokalyta. I foreningen finns 2 parkeringsplatser. 
F6reningen hyr endast ut parkeringar till de 
boende. 

Lagenhetsfordelning 
3 st 1 rum och k6k 
7 st 2 rum och k6k 
3 st 3 rum och k6k 

Av dessa lagenheter ar samtliga 13 upplatna 
med bostadsratt. 

F6reningen har 2 uthyrda lokaler. 

Forsiikring till fullvarde har foreningen tecknat 
hos Brandkontoret. I avtalet ingar 
styrelseforsakri ng. 
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Tekniska beskrivningen av fastigheten, vilken 
togs fram i samband med k6pet, anvands som 
underlag for de underhallsatgarder som utforts 
och planeras. 

Tidigare cirs genomforda citgiirder Ar 

Fasad, tak och portrenovering 
Tvattmaskin 

2017 
2012 

Fiirvaltningsavta/ ekonomiska forvaltningen har 
foreningen avtal tecknat med Fiirvaltning i 
bstersund AB. 

Bostadsriittsfiireningen registrerades 
2000-08-11 hos Bolagsverket och foreningens 
ekonomiska plan registrerades 2002-10-09 
F6reningens nuvarande gallande stadgar 
registrerades 2018-08-13. Styrelsen har sitt 
sate i Stockholms Ian. 

Fiireningens skattemiissiga status ar att betrakta 
som ett akta privatbostadsforetag. 

Fiireningen ar idag medlemmar i 
Bostadsratterna. 

Medlemsinformation 

Antalet medlemmar i foreningen uppgick vid 
arets biirjan till 16 st. Nytillkomna medlemmar 
under aret ar 4. Antalet medlemmar som uttratt 
under aret ar 3. Medlemsantalet i foreningen 
vid arets slut ar 17. Under aret har en 
6verlatelse skett och en upplatelse fr.in 
hyresratt till bostadsratt. 

Vid lagenhetsoverlatelser debiteras k6paren en 
overlatelseavgift pa f n 1183 kr. 
Pantsattningsavgift debiteras k6paren med f n 
473 kr. 
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Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma, 
2019-05-02 och darmed pafoljande 
styrelsekonstituering haft foljande 
sammansattning: 

Sabrina Cherif 
Lorenzo Gaggiotti 
Anton Emanuelsson 
Christine Karlsson 

ledamot/ordf. 
ledamot/kassor 
ledamot/sekr 
suppleant 

Till reviser har Roland Karlsson, Ekonomiservice 
i Norrtalje AB valts. 

Valberedningen bestar av Anja Mesenholl och 
Beatrice Trensare. 

Antal styrelsesammantriiden som protokollforts 
under aret har uppgatt till 12 st. Dessa ingar i 
arbete med den kontinuerliga forvaltning av 
foreningens fastighet som styrelsen under aret 
arbetar med. Foreningens firma har tecknats av 
tva ledamoter i forening. 

Handelser under rakenskapsaret 

Foreningens resultat for ar 2019 ar en forlust. 
Resultatet for ar 2019 ar samre an resultatet 
for ar 2018. Forandringen beror framst pa 
minskade hyresintakter och nagot okade 
underhallskostnader. 

Foreningens enskilt storsta kostnadspost for 
2019 ar fjarrvarmekostnaden och den ar i stort 
sett oforandrad jamfort med aret innan. 

4114 

I resultatet ingar avskrivningar vilket ar en 
bokforingsmassig vardeminskning av 
foreningens fastighet och den pos ten paverkar 
inte foreningens likviditet. 

Tittar man pa foreningens likviditetsfl ode har 
foreningen ett positivt kassaflode. Till storsta 
delen beroende pa den upplatelse av bostad 
som foreningen gjort under aret. I 
kassaflodesanalysen aterfinns mer information 
om arets likviditetsflode. Det overskottskapital 
som foreningen har fatt in under aret kommer 
att anvandas till amorteringar av foreningens 
Ian samt framtida investeringar och 
underhallsatgarder pa fastigheten. 

Arsavgifterna har under aret varit oforandrade. 

Inga stiirre underhd/1 av fastigheten har 
genomforts under verksamhetsaret. 

Planerat underhdl/sbehov av foreningens 
fastighet beraknas till 85 Kkr, se nedan. Till det 
planerade underhallet samlas medel via arlig 
avsattning till foreningens yttre underhallsfond 
med minst 0,3 % av taxeringsvardet pa 
fastigheten. 

Planerad dtgiird Ar Kostnad/Kkr. 

Tillaggsisolering vind 2020 85 
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Forandring Eget kapital 

............ ,. 
lnbetalda Upplatelse- Ytt f d Balanserat Arets 

insatser avgifter re on t1 ~esul!_~~ 'u resultat 
Belopp vid arets ingang 7 758 769 10600 518 760 -4 849 745 28 772 3 467 156 
Resultatdisp en l stamma: 
Avsattning till yttre fond 45 549 -45 549 
Balanseras i ny rakning 28 772 -28 772 

Upplatelser 665 579 2194 921 2 860 500 
Arets resultat -18 997 -18 997 1 
Belopp vid arets utgang 8424 348 2 205 521 564 309 -4 866 522 -18 997 6 308 659 

Flerarsoversikt 

2019 2018 2017 2016 2015 
Nettoomsattning, Kr 657 504 679 533 668 763 654 137 
Resultat efter finansiella poster, Kr -18 997 28 772 -3 219 122 -75 272 
Soliditet, % 49,3 34,4 34,0 61,3 
Genomsnittlig arsavgift per kvm 

688 688 688 655 bostadsrattsyta, kr 
Lln per kvm bostadsrattsyta, kr 8 373 9483 9 483 5 943 
lnsats per kvm bostadsrattsyta, kr 11446 11444 11444 11444 
Genomsnittlig skuldranta, % • 1,96 1,96 2,11 3,04 
Fastighetens belaningsgrad, % •• 70,7 71,1 70,2 43,5 
• Genomsnittlig skuldranta definieras som bokfOrd kostnad for lclnerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslcln. 
•• Fastighetens belfiningsgrad definieras som fastighetslan i forh.311ande till fastighetens bokforda varde. 

Resultatdisposition 

F6rslag till behandling av foreningens 
resultat: 
Balanserat resultat 

Arets resultat 

Styrelsen f6reslar att: 

Till yttre fond avsatts 

I ny rakning 6verf6res 

643 662 
-30 654 

61,8 

655 

5 943 
11444 

3,04 
43,0 

-4 866 522 
-18 997 

-4885 519 

60 399 
-4 945 918 

-4885 519 

Betraffande fiireningens resultat och stallning i iivrigt hanvisas till efterfiiljande resultat- och balans-
rakning, kassafliidesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dar ej annat anges. 
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RESULTATRAKNING 2019-01-01 2018-01-01 
Not 2019-12-31 2018-12-31 

Nettoomsattning, Kr 
Nettoomsattning Kr 2 657 504 679 532 
Summa nettoomsattning, kr 657 504 679 532 

Rorelsens kostnader 
Driftkostnader 3 -365 360 -341 }\; (; 
bvriga externa kostnader 4 -60 693 -55 sss 
Personalkostnader -2 997 -3 996 
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -122 203 -122 203 
Summa rorelsens kostnader -551253 -524 960 

Rorelseresultat 106 251 154 572 

Resultat fran finansiella poster 
Ranteintakter 5 0 0 
Rantekostnader -125 248 -125 800 
Summa finansiella poster -125 248 -125 800 

Resultat efter finansiella poster -18 997 28 772 

Arets resultat -18 997 28772 
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BALANSRAKNING 
Not 

TILLGANGAR 

Anlaggningstillgangar 

Materiella anlaggningstillgangar 
Byggnad 6 
lnstallationer 7 
Summa materiella anlaggningstillgangar 

Summa anlaggningstillgangar 

Omsattningstillgangar 

Kortfristiga fordringar 
Hyres- och avgiftsfordringar 
Aktuell skattefordran 
6vriga fordringar 
Fiirutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 
Summa kortfristiga fordringar 

Kortfristiga placeringar 
6vriga kortfristiga placeringar 
Summa kortfristiga placeringar 

Kassa och bank 

Summa omsattningstillgangar 

SUMMA TILLGANGAR 

7/1 4 

2019-12-31 2018-12-31 

8 936 910 9 044 769 
145 398 159 742 

9 082 308 9 204 511 

9 082 308 9204511 

22 090 6 734 
921 0 

38 38 
so 260 49 871 
73 309 56643 

350 000 350000 
350 000 350 000 

3 292 624 463 792 

3 715 933 870 435 

12 798 241 10074946 
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BALANSRAKNING 
Not 

EGET l<APITAL OCH SKULDER 

Eget kapital 

Bundet eget kapital 
Medlemsinsatser 
Yttre fond 
Summa bundet eget kapital 

Fritt eget kapital 
Balanserat resultat 
Arets resultat 
Summa fritt eget kapital 

Summa eget kapital 

Langfristiga skulder 9 
Skulder till kreditinstitut 
Summa langfristiga skulder 

Kortfristiga skulder 
Kortfristig del av langfristiga skulder 
Leverantiirsskulder 
Aktuell skatteskuld 
Ovriga skulder 
Upplupna kostnader och fiirutbetalda intakter 10 
Summa kortfristiga skulder 

SUMMA EGET l<APITAL OCH SKULDER 
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2019-12-31 2018-12-31 

10 629 869 7 769 :369 
564 309 518 760 

11194178 8 288129 

-4 866 522 -4 849 745 
-18 997 28 772 

-4 885 519 -4 820 973 

6 308 659 3 467156 

5 021290 6 429 580 
5 021290 6429 580 

1299 960 0 
22154 24 733 

0 1059 
1903 0 

144 275 152 418 
1468 292 178 210 

12 798 241 10 074 946 
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KASSAFLODESANAL VS 

Den 11:ipande verksamheten 
Ri:irelseresultat , Kr 
Justeringar fo r poster som inte ingar i kassafliidet 
Erlagd ranta 

Kassaflode fran den lopande verksamheten 
fore forandringar av rorelsekapital 

Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital 
Minskning(+) / iikning(-) av kundfordringar 
Minskning(+)/okning(-) av fordringar 
Minskning(-)/ okning(+) av leverantorsskulder 
Minskning(-)/ okning(+) av kortfristiga skulder 

Kassaflode fran den lopande verksamheten 

I nvesteringsverksamheten 
Forsaljn av hyresratter och liknande rattigheter 

Kassafliide fran investeringsverksamheten 

Finansieringsverksamheten 
Amortering langfrist iga Ian 

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 

Fiirandring av likvida medel 
Likvida medel vid arets biirjan 

Likvida medel vid arets slut 
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2019-01-01 2018-01-01 
2019-12-31 2018-12-31 

106 251 154 572 
122 203 122 203 

-125 248 -125 800 

103 206 150 975 

-15 356 -6 734 
-389 6394 

-2 579 -64 068 
-8 220 2 825 

76662 89 392 

2 860 500 0 

2 860 500 0 

-108 330 0 

-108 330 0 

2 828 832 89 392 
813 792 724 400 

3 642 624 813 792 
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NOTER 

Redovisningsprinciper 
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rJ1d 
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Principerna ar oforandrade jamfort med foregat 1 ,de i\r. 

Viirderingsprinciper m.m. 
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan. 

Materiella anliiggningstillgdngar 

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerad vardeminskning 
och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjart over tillgangarnas nyttjandeperiod. 

Byggnad 1 % 
lnventarier 20 % 
Bredbandsinstallation 10 % 
Varmevaxlare 2,5 % 

Fastighetsskatt/Fastighetsavgi~ 
Foreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett fast 
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgor 
foreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 377 kr per lagenhet. For lokaler betalar foreningen 
en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen. 

Fond for yttre underhcill 
Enligt bokforingsnamndens allmanna rad ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget 
kapital. Avsattningen till fonden sker, utifran foreningens stadgar, genom en arlig omforing mellan fritt och 
bundet eget kapital. lnsprakstagade av fonden for planerat underhall sker pa samma satt. 

Noter till resultatrakningen 

Not 2 Arsavgifter och hyresintakter 

Arsavgifter bostader 
Hyresintakter lokaler 
Hyresintakter bostader 
Hyresintakter p-platser 
bvriga intakter 
Summa arsavgifter och hyresintakter 

10114 

2019 

476 466 
87 422 
48 935 
12 600 
32081 

657 504 

2018 

466 488 
85 482 
81445 
14 700 
31417 

679 532 
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NOTER 

Not3 Driftkostnader 2019 2018 

Staci 21840 19 268 
Reparation/underhall 20 206 7 810 
Fastighetsel 19 334 21 176 
Fjarrvarme 144 745 145 272 
Vatten och avlopp 22 386 22 030 
Sophamtning 8 350 9 029 
Bredband / Stadsnat 27 417 29 064 
Kabel-TV 4 631 3 616 
Forsakringspremier 15114 15 088 
F astighetsskatt/ avgift 19 231 21 211 
Tomtrattsavgald 49 200 49 200 
bvriga driftkostnader 12 906 442 
Summa driftkostnader 365 360 343 206 

Not4 bvriga externa kostnader 2019 2018 

Ekonomisk forvaltning inkl extradeb 44039 42 664 
Revisionsarvode 6000 4 750 
Serviceavgifter och medlemsavgifter 3980 3 900 
Bankkostnader 2 909 2 234 
bvriga externa kostnader 1665 2007 
bvriga forsaljningskostnader 2100 0 
Summa ovriga externa kostnader 60693 55 555 

Nots Personalkostnader 2019 2018 

Styrelsearvoden 2 997 3 996 
Summa personalkostnader 2 997 3 996 

11/14 Brf Adjunkten 6 Org.nr 769605-9893 



NOTER 

Noter till balansrakningen 

Not6 Byggnad 2019-12-31 2018-12-31 

lngaende anskaffningsvarde 10 785 900 10 785 900 

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 10 785 900 10 785 900 

lngaende avskrivningar -1 741131 -1 633 272 
Arets avskrivningar -107 859 -107 859 

Utgaende ackumulerade avskrivningar -1848 990 -1 741 131 - --- --
Utgaende redovisat varde 8 936 910 9 044 769 

Redovisat varde byggnader 8 936 910 9 044 769 

Summa redovisat varde 8 936 910 9044 769 

T axeringsviirde 
Taxeringsvardet for foreningens fastigheter: 20133 000 15183 000 
varav byggnader: 10 733 000 9 183 000 

Not7 I nstallationer 2019-12-31 2018-12-31 

lngaende anskaffningsvarde 373 635 373 635 
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 373 635 373 635 

lngaende avskrivningar -213 893 -199 549 
Forsaljningar /utrangeringar -14 344 0 
Arets avskrivningar 0 14344 
Utgaende ackumulerade avskrivningar -228 237 -213 893 

Utgaende redovisat varde 145 398 159 742 

Not8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2019-12-31 2018-12-31 

Forsakringspremier 12 695 12 525 
Ekonomisk forvaltning 11141 10869 
Tomtrattsavgald 12 300 12 300 
Forutbet kabel-TV och bredband 10074 8189 
bvriga forutbetalda kostnader 4050 5 988 

Summa fiirutbetalda kostnader och upplupna intakter 50 260 49 871 

SL 
&01 
At 
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NOTER 

Not 9 Langfristiga skulder 2019-12-31 2018-12-31 

Amortering inom 2 till 5 ar 1783420 0 
Fastighetslan 3 237 870 6 429 580 

-- --
Summa langfristiga skulder 5 021290 6 429 580 

Kreditgivare Villkorsandring Ranta% Amortering Skuld per 
2020 2019-12-31 

SEB 2021-12-31 2,00 1200000 2 583 580 
SEB 2021-04-28 1,48 1300 000 
SEB 2027-06-28 2,55 99 960 1091 670 
SEB 2021-04-28 1,68 1 346 000 

Summa 1299 960 6 321250 
Avgar kortfristig del 1299 960 
Summa langfristiga skulder 5 021290 

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2019-12-31 2018-12-31 

Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 100 955 114 362 
Upplupen utgiftsranta 337 699 
Upplupen arvode 2 997 3 996 
Uppl fjarrvarmekostnad 18443 19 923 
bvriga upplupna kostnader 21543 13 438 
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 144 275 152 418 
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NOTER 

Ovriga noter 

Not 11 Stallda sakerheter 

Fastighetsinteckningar 
Summa stallda sakerheter 

Not 12 Handelser efter bokslutsarets utgang 

2019-12-31 

6429 580 
6429 580 

2018-12-31 

6 429 580 
6 429 580 

Mot bakgrund av utbrottet av det nya coronaviruset och Covid-19 foljer foreningen handelseutvecklingen 
noga och vidtar atgarder for att minimera eller eliminera paverkan pa foreningens verksamhet. Foreningen 
har till dags dato inte markt av nagon betydande paverkan pa verksamheten fran coronaviruset. 

Stockholm 

, Lorenzo Gaggiott~i · 
' ~ L~. ,, U~UJ 

Sabrina Cherif , 

Var revisionsberattelse har lamnats den 2020. 

Ekonomiservice i Norrtalje AB 

Roland Karlsson 
Revisor 
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