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Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Féreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
i foreningens hus upplata bostadslagenheter
under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.
Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken ska
anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.

Féreningens fastighet, Adjunkten 6 i Stockholms
kommun férvarvades 2002-10-31.

Féreningens fastighet bestar av ett
flerbostadshus pé adress Lidképingvagen 13-
15. Fastigheten byggdes 1943 och har vardear
1993.

Tomtréattsavtal finns till fastigheten Adjunkten
6 daforeningen inte dger marken utan hyr den
av Stockholms kommun via tomtratt.

Tomtrattsavgalden ar per 2018-12-31 49 200
kr. Avtalet géller till och med 2022-12-31.

Den totala byggnadsytan uppgar till 920 kvm,
varav 736 kvm utgér lagenhetsyta och 20 kvm
lokalyta. | féreningen finns 2 parkeringsplatser.
Féreningen hyr endast ut parkeringar till de
boende.

Lagenhetsférdelning
3st 1 rum och kok
7 st 2 rum och kok
3 st 3rum och kok

Av dessa lagenheter dr 12 upplatna med
bostadsratt och 1 med hyresratt.

Féreningen har 2 uthyrda lokaler.
Forsdkring till fullvarde har féreningen tecknat

hos Brandkontoret. | avtalet ingar
styrelseforsakring.
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Tekniska beskrivningen av fastigheten, vilken
togs fram i samband med kopet, anvands som
underlag for de underhallsatgarder som utforts
och planeras.

Tidigare drs genomforda atgdrder

2017
2012

Fasad, tak och portrenovering

Tvattmaskin

Férvaltningsavtal ekonomiska férvaltningen har
ffﬁreningen avtal tecknat med Férvaltning i
Ostersund AB.

Bostadsrdittsféreningen registrerades
2000-08-11 hos Bolagsverket och féreningens
ekonomiska plan registrerades 2002-10-09
Foreningens nuvarande géllande stadgar
registrerades 2018-08-13. Styrelsen har sitt
sate i Stockholms lan.

Fdoreningens skattemdssiga status ar att betrakta
som ett dkta privatbostadsforetag.

Foreningen ar idag medlemmar i
Bostadsratterna.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen uppgick vid
arets borjan till 17 st. Nytillkomna medlemmar
under aret r 2. Antalet medlemmar som uttratt
under aret dr 3. Medlemsantalet i féreningen
vid arets slut &r 16. Under aret har 2
Overlatelser skett och inga upplatelser fran
hyresratt till bostadsratt.

Vid lagenhetséverlatelser debiteras képaren en
Overlatelseavgift pafn 1 163 kr.
Pantsattningsavgift debiteras képaren med f n
465 kr.
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Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma, | resultatet ingar avskrivningar vilket ér en

2018-05-03 och dérmed pafdljande bokféringsmassig vardeminskning av
styrelsekonstituering haft féljande foreningens fastighet och den posten paverkar
sammansattning: . inte féreningens likviditet.

Christine Karlsson ledamot/ordf.

Irma Schultz ledamot/kassor Tittar man pa féreningens likviditetsfléde har
Linnea Nordlund ledamot/sekr. foreningen ett positivt kassaflode. |

Lorepzo Gags'Ott' ledamot kassaflodesanalysen aterfinns mer information
Sabrina Cherif suppleant

om arets likviditetsflode. Det 6verskottskapital
som féreningen har fatt in under aret kommer
att anvandas till framtida investeringar och
underhallsatgarder pa fastigheten.

Till revisor har Roland Karlsson, Ekonomiservice
i Norrtalje AB valts.

Valbef' edningen bestar av Anja Mesenholl och Arsavgifterna har under ret varit oférandrade.
Beatrice Trensare.

Inga stérre underhdll av fastigheten har

Antal styrelsesammantréden som protokollférts genomférts under verksamhetsaret.

under aret har uppgatt till 8 st. Dessa ingar i

arbete med den kontinuerliga férvaltning av Planerat underhdllsbehov av féreningens
ferenlngens fasugheisomseyTelsenlinder ret fastighet beraknas till 85 Kkr, se nedan. Till det
arE)etar mgd. F.éjt“gnin_gens firma har tecknats av planerade underhallet samlas medel via arlig
tvaledamater i forening. avséattning till féreningens yttre underhallsfond

med minst 0,3 % av taxeringsvardet pa
Handelser under rakenskapsaret fastigheten.

Féreningens resultat for &r 2018 &r en vinst. Planerad dtgdrd Ar Kostnad/Kkr.
Resultatet for ar 2018 &r battre an resultatet

for ar 2017. Forandringen beror framst pa
minskade underhallskostnader. S e S

Tillaggsisolering vind
Foreningens enskilt storsta kostnadspost ar
fjarrvarmekostnaden och den har under ar
2018 okat.

Forandring Eget kapital

ln'betalda Upplétglse- Yitre fond Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter resultat resultat
Belopp vid arets ingang 7758769 10 600 473211 -1585075 -3219121 3438384
Resultatdisp enl stimma:
Avsattning till yttre fond 45549 -45 549
Balanseras i ny rdkning -3219121 3219121
Arets resultat 28772 28772
Belopp vid arets utgang 7758769 10 600 518760 -4849745 28772 3467 156

S
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Flerarsoversikt

2018

Nettoomsittning, kr 679533
Resultat efter finansiella poster, kr 28772
Soliditet, % 34,4
Genomsnittlig arsavgift per kvm 688
bostadsrattsyta, kr

Lan per kvm bostadsrittsyta, kr 9483
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 11444
Genomsnittlig skuldranta, % * 1,96
Fastighetens belaningsgrad, % ** 71,1

2017 2016 2015 2014
668763 654137 643662 612888
-3219122 -75272 -30654 9755
34,0 61,3 61,8 62,2

688 655 655 656

9483 5943 5943 5943
11444 11444 11444 11444
211 3,04 3,04 3,04

70,2 43,5 43,0 425

* Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokférd kostnad fér lanerantor i férhallande till genomsnittliga fastighetslan.

** Fastighetens bel&ningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastighetens bokférda virde.

Resultatdisposition

Férslag till behandling av féreningens resultat:
Balanserat resultat

Arets resultat

Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsétts

I ny rédkning 6verfores

-4849 745
28772
-4820973

45 549
-4866522
-4820973

Betraffande féreningens resultat och stallning i vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balans-
rékning, kassaflodesanalys samt noter. Alla belopp uttrycks i svenska kronor dér ej annat anges.
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RESULTATRAKNING 2018-01-01 2017-01-01

Not 2018-12-31 2017-12-31
Rérelsens intakter
Arsavgifter och hyresintakter 2 679532 668763
Summa rorelsens intakter 679532 668763
Rorelsens kostnader
Driftkostnader 3 -343 206 -3580101
Ovriga externa kostnader 4 -55555 -60563
Personalkostnader 5 -3996 -3996
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -122 203 -125 175
Summa rorelsens kostnader -524 960 -3769835
Rorelseresultat 154572 -3101072
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar som &r 0 747
anlaggningstillgangar
Ranteintakter 0 2
Réntekostnader -125800 -118799
Summa finansiella poster -125 800 -118 050
Resultat efter finansiella poster 28772 -3219122
Arets resultat 28772 -3219122
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BALANSRAKNING 2018-12-31 2017-12-31

Not
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad 6 9044769 9152628
Installationer 7 159742 174 086
Summa materiella anldggningstillgangar 9204511 9326714
Summa anléggningstillgangar 9204511 9326714
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar 6734 0
Ovriga fordringar 38 2950
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 8 49871 53353
Summa kortfristiga fordringar 56 643 56 303
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 350000 350000
Summa kortfristiga placeringar 350000 350000
Kassa och bank 463792 374 399
Summa omsattningstillgangar 870435 780702
SUMMA TILLGANGAR 10074 946 10107 416
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BALANSRAKNING 2018-12-31 2017-12-31

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 7769369 7769 369
Yttre fond 518 760 473211
Summa bundet eget kapital 8288129 8242580
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4849745 -1585075
Arets resultat 28772 -3219 122
Summa fritt eget kapital -4820973 -4 804 197
Summa eget kapital 3467 156 3438 383
Langfristiga skulder 9
Skulder till kreditinstitut 6429580 6429580
Summa langfristiga skulder 6429580 6429580
Kortfristiga skulder
Leverantoérsskulder 24733 88801
Aktuell skatteskuld 1059 773
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 10 152418 149 879
Summa kortfristiga skulder 178210 239453
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10074946 10 107 416
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KASSAFLODESANALYS

Den |6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Kassafléde fran den I16pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassafl6de fran den ldpande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna langfristiga lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

F6randring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut
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2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
154572 -3101072
122203 125175

0 749

-125 800 -118799
150975 -3093947
-6734 0
6394 -184
-64068 56758
2825 1070
89392 -3036 303

0 2400000

0 2400000

89392 -636 303

724 399 1360702
813792 724399
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag. Principerna dr oférandrade jamfért med foregdende ar.

Virderingsprinciper m.m.
Tillgdngar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerad vardeminskning
och eventuella nedskrivningar. Tillgadngarna skrivs av linjart 6ver tillgangarnas nyttjandeperiod.

Byggnad 1%

Inventarier 20 %
Bredbandsinstallation 10 %
Varmevaxlare 2,5 %

Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Féreningen beskattas idag genom en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett fast
belopp per lagenhet eller 0,3 % av taxeringsvardet for bostadsdelen. Det lagsta av dessa varden utgor
foreningens fastighetsavgift som for rakenskapsaret ar 1 337 kr per lagenhet. For lokaler betalar féreningen
en statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet pa lokaldelen.

Fond fér yttre underhdll

Enligt bokforingsndmndens allmanna rad ska reservering for framtida underhall redovisas under bundet eget
kapital. Avsattningen till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fritt och
bundet eget kapital. Insprékstagade av fonden f&r planerat underhall sker pa samma satt.

Noter till resultatrdkningen

Not2 Arsavgifter och hyresintikter 2018 2017
Arsavgifter bostader 466 488 466 488
Hyresintakter lokaler 85482 84060
Hyresintakter bostader 81445 80264
Hyresintakter p-platser 14700 5600
Ovriga intakter 31417 32351
Summa arsavgifter och hyresintikter 679532 668763
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NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Driftkostnader

Stad
Reparation/underhall
Fastighetsel
Fjarrvarme

Vatten och avlopp
Sophdmtning
Bredband / Stadsnat
Kabel-TV
Forsédkringspremier
Fastighetsskatt/avgift
Tomtrattsavgald
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Ekonomisk forvaltning inkl extradeb
Revisionsarvode

Serviceavgifter och medlemsavgifter
Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Summa 6vriga externa kostnader

Personalkostnader

Styrelsearvoden
Summa personalkostnader
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2018

19268
7810
21176
145272
22030
9029
29064
3616
15088
21211
49200
442

343206

2018

42 664
4750
3900
2234
2007

55555

2018

3996
3996

(\\L

2017

20001
3246047
19023
142274
21053
9096
29064
3558
14 387
20925
49200
5473

3580101

2017

41952
8598
3900
2306
3807

60563

2017

3996
3996
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NOTER

Noter till balansrdkningen

Not6 Byggnad 2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 10785 900 10785 900
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 10785 900 10785900
Ingdende avskrivningar -1633272 -1525413
Arets avskrivningar -107 859 -107 859
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1741131 -1633272
Utgaende redovisat virde 9044769 9152628
Redovisat varde byggnader 9044769 9152628
Summa redovisat varde 9044769 9152628
Taxeringsviirde
Taxeringsvardet for féreningens fastigheter: 15183000 15183000
varav byggnader: 9183000 9183000

Not7 Installationer 2018-12-31 2017-12-31
Ingdende anskaffningsvarde 373635 373635
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 373635 373635
Ingdende avskrivningar -199 549 -182 233
Arets avskrivningar 14 344 -17 316
Utgaende ackumulerade avskrivningar -213893 -199 549
Utgdende redovisat virde 159742 174086

Not8 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2018-12-31 2017-12-31
Forsakringspremier 12525 12525
Ekonomisk forvaltning 10869 10666
Tomtrattsavgald 12 300 12 300
Forutbet kabel-TV och bredband 8189 8170
Ovriga forutbetalda kostnader 5988 9692
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 49871 53353
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NOTER

Not9 Langfristiga skulder 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetslan 6429580 6429580

Summa langfristiga skulder 6429580 6429580
Kreditgivare Villkorsindring  Radnta%  Amortering Skuld per

2019 2018-12-31

SEB 2021-12-28 2,00 2683580

SEB 2021-04-28 1,48 1300000

SEB 2027-06-28 2,75 1100000

SEB 2021-04-28 1,68 1346000

Summa 0 6429580

Avgar kortfristig del 0

Summa langfristiga skulder 6429580

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2018-12-31 2017-12-31
Férutbetalda hyresintakter och arsavgifter 114 362 111545
Upplupen utgiftsranta 699 699
Upplupen arvode 3996 0

Uppl fjarrvarmekostnad 19923 21749

Ovriga upplupna kostnader 13438 15886

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 152418 149879
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NOTER

Ovriga noter

Not 11 Stillda sdkerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 6429580 6429580
Summa stéllda sdkerheter 6429580 6429580

Stockholm 2019- Q'Y-04

M/% % ordlund

( dren (\ it o 74)74
Christine Karlsson Lorenzo Gagglqt
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\&&r revisionsberattelse har [Amnatsden 7/47 2019.

Ekonomiservice i Norrtélje AB

g P
o il
Roland Karlsson >
Revisor

SRRy
Q??/y

14/14 Brf Adjunkten 6 Org.nr 769605-9893



REVISIONSBERATTELSE

for

Bostadsrittsféreningen Adjunkten 6 (Org nr 769605-9893)

Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning i
Bostadsréttsféreningen Adjunkten 6 fér rdkenskapsaret 2018-01-01--2018-12-31.
Det &r styrelsen som har ansvaret for rakenskapshandlingarna och férvaltningen.
Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval
av min revision.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan
information i rdkenskapshandlingarna for att i rimlig grad sékerstélla att
arsredovisningen inte innehaller nagra vésentliga fel. | en revision ingar dven

att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem fér att kunna
bedéma den samlade informationen i arsredovisningen.

Som underlag for revisionen har jag haft tillgang till féljande handlingar:

-Verifikationslista, huvudbok samt verifikationer
-Styrelsens férvaltningsberéttelse

-Resultat- och balansrdakning med tillhérande noter
-Styrelseprotokoll

Pa grundval av min revision tillstyrker jag att féreningsstdmman beslutar:

att balans- som resultatrdkningen faststélles,
att resultatet disponeras enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen samt
att styrelsen beviljas ansvarsfrihet fér den tid revisionen omfattar

Norrtélje 2019-04-09
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Roland Karlsson
Extern revisor
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