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Kontaktinformation
Lidképingsvagen 13, 121 39 Johanneshov
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FOrenin gens verksamhet Tekniska beskrivningen av fastlgheten Vif f‘
togs fram i samband med kopet, anvands som.

Féreningen har till indamal att frimija underlag for de underhallsatgarder som utfé s -

medlemmarnas ekonomiska intresse genom att och planeras. o

| féreningens hus upplata bostadslagenheter s : e
under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Tidigare ars genomforda atgaraer
Upplatelse far aven omfatta mark som ligger i

anslutning till féoreningens hus, om marken ska

anvandas som komplement till bostadslagenhet
eller lokal.
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Tvattmaskin

Foreningens fastighet, Adjunkten 6 i Stockholms - : :
kommun férvirvades 2002-10-31. Forvaltningsavtal avseende ekonomisk

forvaltningen har féreningen avtal tecknat med
Foreningens fastigheter bestar av ett Agenta Forvaltning AB.

flerbostadshus pa adress Lidkopmgsvagan ;
15. Fastigheten byggdes 1943 och har varcis ‘f?«* Bostadsrattsforeningen registrerades

1993: 2000-08-11 hos Bolagsverket och féreningens

ekonomiska plan registrerades 2002-10-09.
Foreningens nuvarande gallande stadgar

registrerades 2002-09-09. Styrelsen har sitt
sate i Stockholm lan

Tomtrattsavtal finns till fastigheten Adivrit o
6 da foreningen inte ager marken utan v con

av Stockholms kommun via tomtratt.

Tomtrattsavgalden ar per 201/7-12-31 4% 200

kr. Avtalet galler till och med 2022-12-31. Foreningens skattemassiga status ar att betrakta
som ett akta privatbostadsforetag.

Foreningen ar idag medlemmar i

Den totala byggnadsytan uppgar till 220 kvm,
) Bostadsratterna.

varav 736 kvm utgor lagenhetsyta och 20 kvm
v:“;'?ﬁ‘s\':'f;;'i‘:?“" lokalyta. | féreningen finns 2 parkeringsplatser.

Foreningen hyr endast ut parkeringar till de , :
boende.g . ; Medlemsinformation

Lagenhetsfordelning Antalet medlemmar i foreningen uppgick vid
3 st 1 rum och kék arets borjan till 17 st. Nytillkomna medlemmelr; e
7 st 2 rum och kok under aret ar 2. Antalet medlemmar som uttra'
3 st 3 rum och kok under aret iar 2. Medlemsantalet | forenlngen ‘
vid drets slut ar 17. Under aret har 2 '

Av dessa lagenheter 4r 12 upplatna med overlatelser skett.
bostadsratt och 1 med hyresratt.

'Foreningen har 2 uthyrda lokaler.

Fersakrmg till fullvarde har féreningen tecknat
i ﬁsﬁlrand;’fentoret | avtalet ingdr
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Styrelsen har sedan ordinarie foreningsstamma,  Avs o

/ 2017-04-27 och darmed paféljande  vardeminsknir

styrelsekonst’it'uering haft féljande den posténé er a
sammansattning: ‘ T
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i Tittar man pa foreningens likviditetsfloc
ristine Karlsson ledamot aven innefattar investeringar samt
Anja Mesenholl ledamot : SRR
e e i finansieringsdelen i form av 1an och t
edamo Barfe " T e

ar foreningen ett negativt kassaflo

a
Jonas Johansson suppleant
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Kkr. Foreningen har under aret tagl '
pa totalt 2 400 Kkr for att finansiera

: : AR renoveringen av tak och fasad.
Till revisor har Roland Karlsson, Ekonomiservice 5

| Norrtalje AB valts.

Underhadll av fastigheten som genomférts under 5,
verksamhetsaret och dar hela kostnaden o

, 3 belastat resultatet for verksamhetsaret: A
Antal styrelsesammantrdden som protokollférts

under aret har uppgatt till 12 st. Dessa ingar i

Valberedningen bestar av Anders Nordlund och
Jacob Hellberg.
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: S B : Genomford atgard
arbete med den kontinuerliga forvaltning av f 3 e

foreningens fastighet som styrelsen under aret | .
arbetar med. Foreningens firma har tecknats av Fasad, tak och portrenovering _
tva ledaméter i forening. E
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Handelser under raxcns
Planerat underhdllsbehov av foreningens
Féreningens resultat for ar 2017 ar -2 2 17 kr fastighet beraknas till 65 Kkr, se nedan. Till det

’
‘1‘ - [ T o~ u 1'.

vilket kan jamfdras med resultatet téi ar 201< planerade underhallet samlas medel via arlig o

L {
noe T s

som var -75 Kkr. Férandringen beror framst pa avsattning till foreningens yttre underhallsfond

att man har renoverat tak och fasad pa med minst 0,3 % av taxeringsvardet pa r ,\ |
fastigheten. fastigheten. e

! For att halla nere lanekostnaden for
\ renoveringen av tak och fasad har man anvant Planerad dtadrd Kostnad/Kkr. B
AR fonden pa Danske Bank.
MR RTEAR |
AN | Ly il 4

" Féreningens enskilt storsta kostnadspost ar 2019- . i

Tillaggsisolering av vind 2020

3 sl s

fjé’\rrvérmekostnaden och den har under 2017
’ . minskat nagot.

| resultatet for ar 2017 ingar avskrivningar med '

125 Kkr och exkluderar man dem blir resultatet
3094 Kkr. Detta innebér att foreningen gor ett
likviditetsmassigt underskott fran den |6pande i
verksamheten under aret med -3 094 Kkr.
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Forandring Eget kapital
P : : ~
..f Cineatser " avgierVetord O
L »;,;:.i\’\‘f‘\ Belopp vid arets ingang 7758769 10600 427662 -1464254  -75272 6657505
‘ L Resultatdisp enl stimma: T
Avsattning till yttre fond 45 549 -45 549
Balanseras i ny rakning -75 272 75272 TR
"""" Arets resultat 3219121 -3219- | :
N | Belopp vid érets utging 7758769 10600 473211 -1585075 -3219121

Flerarsoversikt

Lo s 2017 2015 2014
Nettoomsattning, Kkr AT ' 669 654 644 613 '585 ‘
Resultat efter finansiella poster, Kkr =3 219 o7/ -31 10 -39 | 0
Soliditet, % 34,0 61,3 62,0 62,0 620
Lan per kvm bostadsrattsyta, kr 9483 5943 5943 5943 5943 | '.
Insats per kvm bostadsrattsyta, kr 11444 11444 11444 11444 11444 .
Genomsnittlig skuldranta, % * 2801 3,04 3,04 3,04 442

Fastighetens belaningsgrad, % ** 70,2 43,5 43,0 43,0 41,0/ :

v,

* Genomsnittlig skuldranta definieras som bokférd kostnad for lanerantor i forhallande till genomsnittliga fastighetslan. = 1 N

....
FSAFFELL S

”;‘l',f""-’.:ff_'ég;j ** Fastighetens beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastighetens bokférda varde.

Resultatdisposition o |

Forslag till behandling av féreningens resultat: .

Balanserat resultat

Arets resultat

Styrelsen foreslar att:
Till yttre fond avsatts
| ny rakning overfores

etraffande forenmgens resultat och stallning i ovrlgt hanvusas tlll e'_;jf}
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Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyresintakter
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Summa roérelsens intikter

Rorelsens kostnader
Driftkostnader -3580 101
Ovriga externa kostnader -60 563

Personalkostnader -3 996
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -125 175

Summa rorelsens kostnader -3769 835

Rorelseresultat -3101072

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran évriga vardepapper och fordringar som ar 247

anlaggningstillgangar

Ranteintakter 2

Rantekostnader -1187.95%

Summa finansiella poster -118 050
Vi H Resultat efter finansiella poster -3219 122
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Arets resultat 3219122
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Anléiggningstillgéngar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnad

Installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgingar 9326714
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
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Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 350 000

Summa kortfristiga placeringar 350 000

Kassa och bank 374 399
Summa omsattningstillgangar 780702

SUMMA TILLGANGAR 10 107 416
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Bundet eget kapital S
Medlemsinsatser
Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

1585073

-3219 122
Summa fritt eget kapital -4 804 197

Summa eget kapital 3438 383

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 6429 580

Summa langfristiga skulder 6429 580

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 88 801

Aktuell skatteskuld 773

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 149879
TR

A A Summa kortfristiga skulder 239453

le 0\““7'!'\ : "'1‘

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10107 416




usteringar for poster som inte ing
rhallen ranta mm
rlagd ranta

-3093 947

Inskning(+)/6kning(-) av fordringar -184
Inskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder 56758
inskning(-)/dkning(+) av kortfristiga skulder 1070

Kassaflode fran den I6pande verksamheten -3036 303

Finansieringsverksamheten

Upptagna langfristiga [an 2400000

Kassaflode fran finansieringsvericssimneta: 2400000

s ds .

-636 303
1360 702

—

Forandring av likvida medei
Likvida medel vid arets borjan
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Likvida medel vid arets slut 724 399
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Vc‘irderingsprinciper m.m.

Tillgdngar, avs3;

Byggnad 1 %

Inventarier 20 %
Bredbandsinstallation 10 %
Varmevaxlare 2.5 %

Fastighetsskatt/Fastighet:

Foreningen beskattas idag genci en kommunal fastighetsavgift for bostadsdelen som antingen ar ett fas
+Laderingsvardet for bostadsdelen. Det |agsta av dessa virden utgor

foreningens fastighetsavgift sors ¢ i 754 snskapsaret 3r 1 315 kr per lagenhet. For lokaler betalar férenin

statlig fastighetsskatt med 1 % av t v eringsvirdet pa lokaldelen. "

Fond for yttre underhall
Enligt bokféringsnamndens allmanna rad ska reservering for framtida underhall redovisas under bunde

kapital. Avsattningen till fonden sker, utifran féreningens stadgar, genom en arlig omféring mellan fri
bundet eget kapital. Insprakstagade av fonden for planerat underhall sker pa samma sitt.

Noter till resultatrakningen

Not 2 rsavgifter och hyresintakter 2017

Arsavgifter bostader 466 488
Hyresintakter lokaler

Hyresintakter bostader
Hyresintakter p-platser
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tad

eparation/underh3l|
astighetsel

jarrvarme

atten och avlopp

ophamtning

redband / Stadsnit
Kabel-TV
Forsakringspremier
Fastighetsskatt/avgift
Tomtrattsavgild
Ovriga driftkostnader

Summa driftkostnader

it . e el Vg

Ekonomisk
Revisionsaryode
Serviceavgifter och |
Bankkostnader
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Ovriga externa kostnader

Summa ovriga externa kostnader
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Personalkostnader

Styrelsearvoden
Summa personalkostnader

)
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Noter till balansrikningen

‘Not6 Byggnad 2017-12-31

Ingaende anskaffningsvirde 10 785 900

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 10785 900

Ingaende avskrivningar -1525413
Arets avskrivningar -107 859

Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 633272
Utgaende redovisat varde 9152 628
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Redovisat varae bygenade 9152628

Taxeringsvar::
Taxeringsvardel i osainsens fastigheter: 15183 000 15 183 000

-
« & ‘.‘.

varav bygenade; 9 183000 9 183000
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Not7 Installationer 2017-12-31 2016-12-31

Ingaende anskaffningsvarde 3731635 373635
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 373 635 373635
-182 233 -158 847

Ingaende avskrivningar
-17 316 -23386

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar -199 549
174 086

Utgaende redovisat varde

Not8 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2017-12-31

Férsékringspre'mier 12 525
10 666

Ekonomisk forvaltning
12 300

Tomtrattsavgald
Férutbet kabel-TV och bredband 8170
9692

Ovriga forutbetalda kostnader _
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter
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tiga skulder

Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kreditgivare Amortering

2018
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Summa
Avgar kortfristig s
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: Facgadtieon whaaohed e
Summa langfristiva skuide
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ot 10 Upplupna kostnader och tGruthetaida intakter 2017-12-31

Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 111 545
Upplupen utgiftsranta 699
Uppl fjarrvarmekostnad 21 749
Ovriga upplupna kostnader 15 886

Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 149 879
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Not 11 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stillda sakerheter

Stockholm /201&-
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Ainhéa Nordlund (_Arma Schulz

I
Min revisionsberattelse har [amnats den j/ff 2018.

Ekonomiservice i Norrtalje AB

Roland Karlsson
Revisor
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Jag har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsréttsforeningen Adjunkten 6 for rékenskapsaret 2017-01-01--2017-12-31.
Det ar styrelsen som har ansvaret fér rikenskapshandlingarna och forvaltningen.

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval
av min revision.
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En revision innefattar att granska ett urval av underlagen fér belopp och annan
information i rékenskapshandlingarna fér att i rimlig grad sédkerstélla att
arsredovisningen inte innehaller nagra véserntliga fel. | en revision ingar aven

att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem fér att kunna
bedoma den samlade informationen i arsrediovisningen.

Som underlag for revisionen har jag hari tiiflgang till foljande handlingar:

-Verifikationslista, huvudbok samt verifikationer
-Styrelsens forvaltningsberattelse
-Resultat- och balansrakning med tillhorande noter

-Styrelseprotokoll

Pa grundval av min revision tillstyrker jag att foreningsstamman beslutar:

att balans- som resultatrakningen faststalles,
att resultatet disponeras enligt forslaget i forvaltningsberattelsen samt

att styrelsen beviljas ansvarsfrihet for den tid revisionen omfattar
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